
核定规划条件
规划

部门

土地使用权
首次登记

登记
机构

土地出让或划拨
国土

部门

为实施供地

开展土地测绘

国土

部门

土地使用权转移登记
登记
机构

土地使用权变更登记
登记
机构

土地使用权抵押登记
登记
机构

建设工程规划许可证
规划

部门

建设工程施工许可证
建设

部门

房屋预测绘
社会

中介

房屋楼盘表
房管

部门

预售许可证
房管

部门

合同网签备案
房管

部门

在建建筑物抵押登记
登记
机构

预购商品房预告登记
登记
机构

预购商品房抵押预告登
记

登记
机构

建设工程规划验收
规划

部门

五方验收
（建设、施工、勘察、

监理、设计）

社会

中介

消防验收
消防

部门

竣工验收备案表
建设

部门

房屋实测报告
社会

中介

房屋所有权首次登记
登记
机构

一手房转移登记登记

预购商品房抵押预告
登记转抵押登记
（抵押预转现）

登记
机构

存量房转移登记
登记
机构

变更登记
登记
机构

土 地 取 得 阶 段 建 设 预 售 阶 段 验 收 完 工 阶 段 产 权 转 移 阶 段

主要登记类型在房地产建设项目全流程中的位置图

图       例

涉及其他部门

登记机构

申请人/社会中介

1 2 3

办理事项：
1 主管部门
2 事项内容
3 时间或信息质量

非必经环节和办理事项

机构（业主向开发企业购买）



向登记机构提出首次

登记申请

申请

人

登记

机构

登记

机构

登记

机构

申请

登记

机构

查验登记管辖

受理查验

查验材料是否齐全 

公安

市场监管

查验申请人身份

信息是否真实

对材料真实性存疑时需向
其他部门核实事项

税务
查验完税凭证是

否真实

收取申请材料并

进行初步查验

受理

土地使用权首次登记流程图

申请登记的内容与出让合同（或划拨决
定书）是否一致；出让金、相关税费是
否缴清；宗地图、界址坐标、面积等

是否符合要求

将不动产自然状
况、权属状况等记

载于登记簿

审核 登簿

向申请人制发不

动产权证书

发证

图       例

涉及其他部门

登记机构

申请人

1 2

办理事项：
1 主管部门
2 事项内容

国土
查验出让合同、

划拔决定书内容

财政
查验出让金缴纳

情况
      

测绘成果入库

申请材料详见
《曲靖市本级不动产登记服务指南》



向登记机构提出首次

登记申请

申请

人

登记

机构

登记

机构

登记

机构

申请
登记

机构

查验登记管辖

受理查验

查验材料是否齐全

公安

市场监管

查验申请人身份

信息是否真实

对材料真实性存疑时需向
其他部门核实事项

建设
查验工程竣工验

收材料是否真实

规划
查验规划验收材

料是否真实测绘成果入库

收取申请材料并

进行初步查验

受理

房屋所有权首次登记流程图

相关材料记载主体是否一
致；是否已进行实地查
看；房屋面积、界址坐标
等是否准确规范；是否存
在查封或者预查封登记

将不动产自然状
况、权属状况等

记载于登记簿

审核 登簿

向申请人制发不

动产权证书

发证

图       例

涉及其他部门

登记机构

申请人

1 2
办理事项：
1 主管部门
2 事项内容

      申请材料详见
《曲靖市本级不动产登记服务指南》



是否符合土地出让合同
相关条款；是否存在抵
押、查封等权利限制；
应当缴纳土地价款、纳
税的，是否已缴清

土地使用权转移登记流程图

向登记机构提出转移

登记申请

申请

人

登记

机构

查验登记管辖

受理查验

查验材料是否齐全

公安

市场监管

查验申请人身份

信息是否真实

收取申请材料并

进行初步查验

登记

机构

登记

机构
登记

机构

对材料真实性存疑时需向
其他部门核实事项

税务
查验缴税凭证

是否真实

将不动产自然状
况、权属状况等

记载于登记簿

向申请人制发不

动产权证书

图       例

涉及其他部门

登记机构

申请人

1 2

办理事项：
1 主管部门
2 事项内容

申请 受理 审核 登簿 发证

国土
查验是否

属于闲置土地

      

查验是否存在抵押、
查封等权利限制

申请材料详见
《曲靖市本级不动产登记服务指南》



查验登记管辖

受理查验

查验材料是否齐全

公安 市

场监管

查验申请人身份

信息是否真实

对材料真实性存疑时需向其
他部门核实事项

税务
查验缴费凭证是

否真实

国有建设用地使用权及房屋所有权转移登记流程图
（一手房、二手房买卖）

图       例

涉及其他部门

登记机构

申请人

1 2
办理事项：
1 主管部门
2 事项内容

向登记机构提出转移

登记申请

申请

人

申请

      

登记

机构
收取申请材料并

进行初步查验

受理
登记

机构

相关材料记载主体是否一
致；房地信息是否关联；
应当缴纳土地价款、纳税
的，是否已缴清；是否存
在抵押、查封等权利限制

审核

登记

机构

登记

机构
将不动产自然状
况、权属状况等

记载于登记簿

向申请人制发不

动产权证书

登簿 发证

查验是否存在抵押、
查封等权利限制

申请材料详见
《曲靖市本级不动产登记服务指南》
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向登记机构提出抵押

登记申请

申请

人

登记

机构

登记

机构

登记

机构

申请

登记

机构

查验登记管辖

受理查验

查验材料是否齐全

公安

市场监管

查验申请人身份

信息是否真实

对材料真实性存疑时需向
其他部门核实事项

国土
是否闲置土地

是否违法用地

规划

建设工程规划许

可证是否真实

（在建工程抵押）

查验是否有查封限制

收取申请材料并

进行初步查验

受理

抵押权首次登记流程图

相关材料记载的主体是
否一致；抵押物是否禁
止抵押；是否存在查封。
在建建筑物抵押的是否

已实地查看

将不动产抵押状
况等内容记载于

登记簿

审核 登簿

向申请人制发不

动产登记证明

发证

图       例

涉及其他部门

登记机构

申请人

1 2

办理事项：
1 主管部门
2 事项内容

银保监
查验金融许可证

是否真实      申请材料详见
《曲靖市本级不动产登记服务指南》
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